
（特定土地等の評価） 

 

 

 

［Ａ］ 

特定土地等及び特定株式等に係る相続税の課税価格の計算の特例（措置法第 69 条の

６）の適用を受けることができる特定土地等とは、特定非常災害発生日以後に相続税の

申告期限の到来する者が、当該特定非常災害発生日前に相続若しくは遺贈により取得し

た特定地域内にある土地及び土地の上に存する権利（以下「土地等」といいます。）又は

贈与により取得した特定地域内にある土地等（当該特定非常災害発生日の属する年（当

該特定非常災害発生日が１月１日から当該特定非常災害発生日の属する年分の前年分の

贈与税の申告期限までの間にある場合には、その前年。）の１月１日から当該特定非常災

害発生日の前日までの間に取得したもので、相続税法第 19 条((相続開始前３年以内に

贈与があった場合の相続税額))又は第 21 条の９((相続時精算課税の選択))第３項の規

定の適用を受けるものに限ります。）で当該特定非常災害発生日において所有していた

ものをいいます。 

また、特定土地等及び特定株式等に係る贈与税の課税価格の計算の特例（措置法第 69

条の７）の適用を受けることができる特定土地等とは、特定非常災害発生日の属する年

（当該特定非常災害発生日が１月１日から当該特定非常災害発生日の属する年分の前年

分の贈与税の申告期限までの間にある場合には、その前年。）の１月１日から当該特定非

常災害発生日の前日までの間に贈与により取得した特定地域内にある土地等で当該特定

非常災害発生日において所有していたものをいいます。 

これらの特例の適用を受ける特定土地等の価額は、その財産の取得の時における時価

によらず、「特定非常災害の発生直後の価額（特定非常災害発生後を基準とした価額）」

によることができます。 

  なお、「特定非常災害の発生直後の価額（特定非常災害発生後を基準とした価額）」に

ついては、相続税及び贈与税の申告の便宜等の観点から、国税局長（沖縄国税事務所長

を含みます。以下同じです。）が不動産鑑定士等の意見を基として特定地域内の一定の地

域ごとに特定土地等の特定非常災害の発生直後の価額を算出するための率（以下「調整

率」といいます。）を別途定めている場合には、特定非常災害発生日の属する年分の路線

価及び倍率に「調整率」を乗じて計算した金額を基に評価することができます。 

具体的には、特定土地等が路線価地域にある場合については、特定非常災害発生日の

属する年分の路線価に「調整率」を乗じたものに奥行価格補正率等の画地調整率を乗じ

て計算した金額を基に、また、特定土地等が倍率地域にある場合については、特定非常

災害発生日の属する年分の相続税評価額を計算する際に用いる固定資産税評価額に、特

定非常災害発生日の属する年分の倍率に「調整率」を乗じたものを乗じて計算した金額

を基にそれぞれ評価することができます。 

（注）１ 「特定非常災害の発生直後の価額（特定非常災害発生後を基準とした価額）」は、

上記のとおり、特定非常災害発生日の属する年分の路線価及び倍率に「調整率」

を乗じて計算した金額を基に評価することとしていますから、課税時期が特定非

［Ｑ１］ 特定土地等はどのように評価するのですか。 
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常災害発生日の属する年の前年中にある場合であっても、特定非常災害発生日の

属する年分の路線価及び倍率に「調整率」を乗じて計算した金額を基に評価する

ことになります。 

なお、倍率方式により評価する場合の固定資産税評価額についても、特定非常

災害発生日の属する年分の相続税評価額を計算する際に用いる固定資産税評価額

によることになります。 

２ 正面路線の判定は、路線価に「調整率」を乗じたものに奥行価格補正率を乗じ

て計算した金額より判定します。 

 

【関係法令等】 

 措置法第 69 条の６、第 69 条の７ 

措置法施行令第 40 条の２の３第３項第１号 

措置法通達 69 の６・69 の７共－２ 

評価通達 14、15、16、21－２ 
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（参考）【土地及び土地の上に存する権利の評価明細書（第１表）及び相続税の申告書（第

11 表）の記載例】 

○ 特定非常災害発生日の属する年分の路線価等及び調整率が以下の場合 

  ＜財産の明細＞ 

  １ ○○市△△３丁目５番 16 号（路線価地域） 

    種類等：土地・宅地・自用地   地積：375.00 ㎡ 

正面路線価：100,000 円      側方路線価：85,000 円    調整率：0.90 

  ２ ○○市◇◇町 590（倍率地域） 

    種類等：土地・宅地・自用地   地積：163.07 ㎡ 

    固定資産税評価額：5,000,000 円 倍率：1.1 倍         調整率：0.75 

市区町村名 : ○○市 ○○税務署

宅地 田 畑 山林 原野 牧場 池沼

あ △△３丁目 全域 0.90 比準 比準 比準 比準

・
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・
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　　・
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・

・

・

・

・

・

・

・
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・
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・

か ◇◇町 全域 0.75 0.90 0.90 0.90 0.90

調　整　率　表

音
順

町(丁目)又は大字名 適　用　地　域　名
平成Ｘ年分路線価及び評価倍率に乗ずる調整率

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

土地及び土地の上に存する権利の評価明細書（第１表）  

相続税の申告書 第 11 表  

4,125,0005,000,000 1.1×0.75
土地 宅地 自用地

○○市◇◇町590

（措置法69条の６第１項適用）

163.07 ㎡

財 産 の 明 細

種 類 細 目
利 用 区 分 、

銘     柄     等
所 在 場 所 等

89,595

33,598,125

固 定 資 産 税

評 価 額

数         量 単         価
価 額

土地 宅地 自用地
○○市△△３丁目５番16号

（措置法69条の６第１項適用）

375.00 ㎡

倍         数

円

円

円
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